Organisationsbestyrelsens arsberetning
Marts 2024 — repraesentantskabsmgdet d. 12. marts 2025

Siden sidste ars repraesentantskabsmgade er der sket en del i vores boligorganisation DFB.

| arsheretning 2023 - 2024 skrev vi om nye byggeprojekter, som var pa bedding, og som nu er blevet
en realitet, der er kommet nye sager til, og der er ogsa fremgang i vores renoveringssager.

Nybyggeri:
Havtornen, i den nye bydel i Hedehusene, med henholdsvis 56 familieboliger og 41 seniorboliger var
der rejsegilde d. 20. november 2024.

Dimittenden i Gentofte, hvor der skal opferes 51 ungdomsboliger, havde 1. spadestik d. 24. februar
2025,

Lommelygten pa Bispebjerg med 25 seniorboliger og 45 ungdomsboliger, afholdt rejsegilde d. 6.
marts 2025.

Athena, 54 ldreboliger i Hgje-Taastrup. Der har veeret nogle udfordringer med at fa flyttet el-skab,
vandledninger osv., men byggepladsen er i fuld gang med at blive etableret.

Ved Amagerbanen, hvor entreprengren blev ramt at konkurs, er der endelig indgaet en trepartsaftale
med totalentreprengren Rasmus Friis. Vi har store forventninger til, at opfarslen af de 18 familie- og 2
ungdomsholiger snart kan pabegyndes.

Ved Torvet, Hillergd, har der ogsa veere store udfordringer med at finde en lgsning pa indkersel af
lastvogne med varer til den detailbutik, som ligger ifm det parkeringshus, som vi skal bygge ovenpa.
Her er vi ogsa optimistiske, og har en tro pa, at de lgsninger, som vores projektchef flere gange har
fremlagt for kommunen, bliver godkendt i februar/marts maned, séa vi kan sette endnu et flueben. Her
skal der opfares 36 familie- og 32 ungdomsboliger.

Kvarterhuset i Gadehavegard har veret i konkurrenceudbud, hvor 4 arkitektfirmaer har indgivet
tilbud. Der forventes at blive udtrukket en vinder i april maned med byggestart ultimo 2025, og at der
kan bydes velkommen til brugerne ultimo 2027.

| januar maned vandt vi et udbud pa opfarsel af 68 plejeboliger pa Artillerivej, Amager. Andre
oplysninger har vi ikke pa nuvearende tidspunkt.

Kildepladsen, Carlsberg, hvor vi skal have opfert 88 familieboliger og 100 ungdomsboliger, afventes
der stadig godkendelse fra Landsbyggefonden og Kgbenhavns kommune af grundkebsaftalen.

Der er intet nyt at berette om Gaia og Lindgrens Allé, begge pa Amager.

Fra domea.dk Byg far vi ofte anmodninger om at give tiloud pa nye byggesager. Vi indgav tilbud pa
en byggesag pa @stre Gasverk, som vi efterfglgende har trukket tilbage, fordi vi vandt sagen om at
bygge de farnavnte plejeboliger pa Artillerivej.

Det er et stort gnske for os at fa flere gode boliger, men vi er ogsa sa ansvarlige, at vi ma se pa vores
gkonomi og risikovurdere.

At bygge i Kgbenhavns Kommune er spandende og attraktivt, nar vi ser pa muligheder for at fa flere
almene boliger i Kgbenhavn, og der er ingen besvaer med at fa dem udlejet, men nar vi ser pa risici
med forurenet jord samt, at Kegbenhavns Kommune skal have et veesentligst udleeg far skema A,
vurderede vi, at det var bedst at treekke vores indgivne tilbud fgr udvalgelsen af vinderen til projektet
pa Dstre Gasveerk.



Starre renoveringer:

De fleste af jer husker nok, at vi afholdt et ekstraordinart repraesentantskabsmgde, call-in, i november
2023 med kun et punkt pa dagsorden, renovering af Skelgarden, som indebar en huslejestigning pa
58%.

Siden er der sket det, at der er kommet ny projektleder pa sagen, som igen har prgvet at sende en
ansggning til Landsbyggefonden om statte til renoveringen. Uvist af hvilke arsager har de nu sagt god
for at give statte til projektet. Pa nuvearende tidspunkt ved vi ikke i hvilken stgrrelsesorden, men det
ma siges at veere meget positivt, og forhabentligt bliver det i en sterrelsesorden, sa beboeren ikke fa sa
stor en stigning i huslejen.

Prags Boulevard er i gang med en starre fysisk helhedsplan. Desveerre har der veret store udfordringer
dels med gkonomien i projektet, med samarbejdet med entreprengren og deres genhusningskonsulent.
Der er blevet ansat en ny genhusningskonsulent, opstartet styregruppemgder hvor driften og organisa-
tionsbestyrelsen ogsa er repraesenteret, hvilket giver os en tro pa, at der nu kommer kontrol pa det
projekt.

Gadehavegard, er som bekendt et udviklingsomrade. Her er projekt 0, praveprojekt, udfgrt med ned-
rivning af 2 opgange og sammenlagninger af lejligheder, sa der nu er 3 stk. 5-vaerelses lejligheder.
Der har veeret en del udfordringer i projekt 0, som har givet en stor leering til de kommende
byggeopgaver ifm udviklingsplanen.

Der er indgaet kontrakt med en privatdeveloper, Melius (tidligere Innovator), som skal opfare privat-
boliger, campus samt kagbe 2 blokke.

Endelig overdragelse af afdelinger:
Afdelingerne Markedspladsen, Kirsebzrstien og Blommestien er endelig blevet godkendt af henholds-
vis Holbaek og Kalundborg kommune d. 30. september 2024.

Forretningsfgreraftale:

Gennem de senere ar har domea.dk arbejdet pa at forbedre deres forretningsfareraftaler til fleksible
aftaler, dvs. at boligorganisationerne far 3 valgmuligheder, fuld, delvis og erhverv, altsa at boligorga-
nisationerne betaler for de ydelser, som de bruger.

Der har veeret afholdt utalligt mange strategiske referencegruppemgder, hvor Pia von Benzon har
deltaget sammen med udvalgte medlemmer fra andre boligorganisationer under domea.dk

Det har vaeret meget givende at vaere involveret i denne proces.

Nu er tiden kommet til, at DFB skal veelge, hvilken aftale vi gnsker. Efter at formandskabet og vores
kundechef har varet til det sidste made med regionsdirektar og regionskonsulent i februar maned,
bliver den foreslaede lgsning fremlagt for den samlede organisationsbestyrelse til marts/april.

Strategimgde med Boligselskabernes Landsorganisation (BL)

| 2017 begyndte den davarende organisationsbestyrelse at se pa, om DFB kan blive organiseret pa en
bedre og mere effektiv made.

Efter adskillige arbejdsmgader — med og uden deltagelse fra BL og drift — skal vi nu afholde et strategi-
mgde til efteraret, hvor vores 5 driftsledere ogsa er inviteret med. Vi ser meget frem til at hgre, hvad
deres tanker og visioner er.

Vores kundechef Carsten Pedersen, servicekoordinator Maja Barslund og regionsdirektgr Uffe Andresen
deltager ogsa denne gang.

BL er facilitator.




Optimering af handvaerksindkgb:

I maj maned 2024 blev vi prasenteret for et tiloud fra domea.dk’s indkgbsafdeling om at indga i et
feelles udbud pa brug af handveerkere til alle vores afdelinger.

| forste omgang gjaldt det om at se pa ydelserne fra temrer og VVS’er. |1 2023 blev der i DFB brugt
mio.kr. 6.1 til de 2 handveerksgrupper. Ved at indga i et feellesudbud er sparingspotentialet mellem
mio. kr. 1.4 — 2.7, hvilket svarer til mellem 8 — 15%, nar honoraret til indkgbsafdelingen er fratrukket
og incl. moms.

Vores driftsledere Christina Stgvhase og Mads Grgntved har veeret med i hele processen med at
udveelge, hvilke firmaer som skulle inviteres med i udbuddet og treeffe den endelige beslutning.
Det er nu temrerfirmaet Wolff Svendsen A/S og VVS’er Dan Rasmussen og VVS Finn L. &
Davidsen, som skal udfgre henholdsvis temrer- og vvs-opgaver i alle vores afdelinger.

Processen skal nu viderefgres med at se pa, om der ogsa er besparingspotentiale inden for f.eks.
elektrikeropgaverne.

Beboerradgivning siden 2021

Det har veeret en stor succes, at DFB blev tilmeldt domea.dks ordning med beboer- og gkonomisk
radgivning. Vi er stadig tilmeldt og har faet en lille, men dog vigtig erkendelighed af Hgje-Taastrup
kommune, som giver et bidrag pa t.kr. 72 til Gadehavegards beboere over de naste 3 ar.

Pengene tilgar DFB’s dispositionsfond.

BoligFy

Domea.dks beboerportal "Boligty” har ikke faet s& mange tilmeldinger fra DFB’s beboere. Der skal
lyde en opfordring her fra os til at bruge den. Her kan beboerne se deres lejekontrakt, forbrug osv.,
og driften kan kommunikere ud, nar der eksempelvis bliver lukket for vand og varme.

Det koster hverken den enkelte bruger eller afdeling noget at bruge ”BoligFy”, fordi vi har valgt at
betale samlet som organisation.

I skrivende stund har vi ikke faet oplyst den samlede pris for 2024.

Studietur 2024:

D. 14. — 15. juni var vi pa arets studietur. Pa denne tur besggte vi Faelledby, hvor vi fik en meget fin
preesentation af de visioner, der er for den nye bydel, og hvor vi skal have opfart Gaia.

Derfra gik turen til vores byggeprojekt "Ved Amagerbanen”, hvor der pa davarende tidspunkt stadig
kun stod fundamentet til vores bygning. Fundamentet er ikke vores, fordi det hgrer med til bydelens
feelles parkeringskalder.

Byggepladsen til ”Lommelygten” blev ogsa besggt, hvor vi fik en god orientering om vores
kommende boliger.

Henriette Bremer fra domea.dk BYG mgadte os ved begge projekter og fortalte om dem.

Vi var ogsé forbi byggegrunden i Naerheden, hvor vores afdeling "Havtornen” skulle bygges, og som
nu stort set star feerdigt. Det er FB-gruppen, som stér for opferelsen af badde Havtornen”, daginsti-
tutionen, som ligger i forleengelse af vores boliger, samt en hel del private boliger i det omrade.

3 meget forskellige bofellesskaber fik vi ogsa besogt. "Ekkodalen” i Ballerup er et alment senior-
bofeellesskab. Her fik vi en meget hjertelig velkomst af formanden, og vi fik et meget klart billede af,
at det er sadan stemningen er der.

Permatopia i Karise er et blandet bofallesskab af bade ejer-, andels- og almene boliger med meget
stort fokus pa genbrug og gkologi, hvor de selv dyrker starstedelen af deres grantsager.

Der er en ngje planlagt arbejdsfordeling og struktur.

Seniorbofellesskabet A/B Boverian i Neerheden, der blev vi meget betaget af deres feellesomrader,
som er en eksotisk have i et orangeri.




En ting er helt sikkert, og der er, at vi lerte rigtigt meget om bofallesskaber, og at det ikke lige er
sadan at fa til at fungere. Det kraever en stor indsats af de mennesker, som bor der at fa forventnings-
afstemt og evt. skemalagt forskellige aktiviteter. Det er kun de involverede, som kan bidrage til
feellesskabet. Udefrakommende kan komme med nok sa mange idéer, som ikke kan fa grobund, hvis
ikke beboerne selv er interesserede i det.

Avrets studietur er ved at blive planlagt.

Medlemmer af organisationsbestyrelsen:

| juni tiltradte medarbejderrepraesentant driftsleder Christina Stevhase, i stedet for driftsleder Ole
Nielsen, som fratradte sin stilling i DFB, og for farste gang nogensinde er der ogsa en suppleant til
medarbejderrepraesentantposten, driftsleder Kenneth Pedersen.

En stor tak til Ole Nielsen for hans store indsats for DFB gennem 40 ar. De sidste 8 ar var han ogsa
et arrangeret medlem af organisationsbestyrelsen.

Gina Ggtze, som var 1. suppleant, er indtradt i bestyrelsen i stedet for Bente Nees, som dgde i
september maned efter laengere tids sygdom.

Bente Nees blev valgt ind i organisationsbestyrelsen i 2005 og har altid arbejdet for, at beboerne i
DFB fik de bedste vilkar under de givne rammer. Are vare Bentes minde.

Organisationsbestyrelsen bestar herefter af:

Formand: Pia von Benzon

Nastformand: Jens-Peter Hansen — pa valg

Alice Jensen

Gina Ggtze — pa valg

Henrik Schram

Morten Rasmussen — pa valg

Peter Hansen — pa valg

Ole Christian Larsen

Repraesentant for medarbejderne: Christina Stgvhase

Vi ser det helt klart som en fordel, at der ikke er for store udskiftninger i vores bestyrelse, hvor vi er
meget forskellige, men vi har et rigtigt godt samarbejde med respekt for hinanden.

Igen i ar vil vi opfordre jer til at opstille som suppleanter.

| tilfelde af at du skal indtraede i vores bestyrelse, sa har vi en forventning om, at du har interesse i
vores arbejde og tid til at deltage til vores manedlige mgder samt arlig studietur og eventuelle arbejds-
mgder.

Hvis du ikke har haft mulighed for at lzese de tilsendte mail fra os i lgbet af det forgange ar, vil vi
tillade os at henvise til vores julehilsen 2024 og referater, under dokumenter, pa:
https://www.domea.dk/organisationer/dfb/sider/default.aspx

Der kraeves ikke login for at tilga dokumenterne.

@nsker | at kontakte Organisationsbestyrelsen gares dette pa mail: bestyrelse@org-dfb.dk
I mange tilfeelde er vi ngdt til at inddrage kundechef Carsten Pedersen, og det vil derfor veere en stor
hjeelp for os, hvis | i mailen giver os tilladelse til dette. Det skal geres af hensyn til GDPR-reglerne.

Vi ser frem til at se mange af jer onsdag d. 12. marts 2025 kl. 18:00


https://www.domea.dk/organisationer/dfb/sider/default.aspx

